Tekst jednolity uwzgledniajaey zmiany wprowadzone Uchwalg nr 54/2022

]

z dmia 27.10.2022 r. Rady Nadzorczej

REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrong mienia, zapewnienie

porzadku, odpowiedniego stanu sanitarnego i estetyki w budynkach i ich otoczeniu oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspdtzycia mieszkancow.

Przepisy niniejszego regulaminu okreslajg prawa i obowigzki Spoldzielni, cztonkow
Spoldzielni, wilascicieli lokali niebedacych czlonkami, osob niebedacych czlonkami,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz innych
uzytkownikéw nieruchomosci bgdgcych w zasobach Spoldzielni, w szczegdlnosci
najemcoéw 1 dzierzawcodw, osob zamieszkujacych lub przebywajacych w lokalach,
wszelkich innych oséb korzystajacych stale lub czasowo z mienia 1 infrastruktury
Spoldzielni, w tym z placéw zabaw, parkingdéw, miejsc postojowych oraz pozostalych
cze$el wspdlnych. Wszystkie osoby zobowigzane sg do przestrzegania niniejszego
regulaminu.

Czlonkowie Spoldzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami, osoby niebedace
czlonkami, ktoérym przyshuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali sg
odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby stale
lub czasowo zamieszkujace badZ przebywajgce w ich lokalach oraz za wszystkie osoby,
ktérych prawa reprezentuja.

UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKOW,
ICH OTOCZENIA, URZADZEN I INSTALACJI ORAZ LOKALI
§2
Spéldzielnia zobowigzana jest do:
a) kontroli i utrzymania nalezytego stanu technicznego oraz sanitarno-porzgdkowego
czescl wspolnych budynkdw 1 pozostatej wspdlnej infrastruktury osiedla,
b) koordynacji dziatan z dostawcami mediow i odpowiedniej interwencji w przypadku
zaktocen w dostawach wody, energii elektrycznej, gazu i ogrzewania,
¢) nadzoru nad wilasciwa realizacja umow zawartych przez Spoéldzielnig
z podmiotami, ktérym zlecono wykonanie robot remontowych, konserwacyjno-
modernizacyjnych oraz innych ustug na terenie Spétdzielni,
d) nadzoru nad pracami remontowo-modernizacyjnymi zleconymi przez Spotdzielnie.
W razie potrzeby Spoétdzielnia moze informowa¢ mieszkancow o waznych sprawach
dotyczacych ogolu mieszkancow, budynku i osiedla umieszczajgc informacje na
tablicach ogloszeniowych na klatkach schodowych, w strefie wejsciowej do budynku
lub na stronie internetowej Spétdzielni.

§3
Cztonkowie Spoldzielni, whasciciele lokali niebedgcy cztonkami, osoby niebedace
czlonkami, ktérym przystugujg spoldzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz inni
uzytkownicy lokali zobowigzani sg w szczegolnosei do:



a) uzytkowania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) utrzymania nalezytego stanu technicznego oraz sanitarno-porzadkowego
zajmowanego lokalu, balkonu/loggii, piwnicy, pomieszczenia gospodarczego
i czesci wspolnych budynkéw, otoczenia budynkow i pozostatej infrastruktury
osiedla,

¢) dbania o nalezyty stan techniczny podzielnikow, glowic termostatycznych (pokretet
termostatycznych przy grzejnikach). Wszystkie podzielniki 1 glowice
termostatyczne w lokalach mieszkalnych stanowia wiasnos¢ osob, ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa do tych lokali albo prawo odrebnej wilasnodci
lokali. W przypadku dewastacji instalacji grzewczej lub demontazu jej elementow
bez pisemnej zgody Spoldzielni zostang naliczone kary i nastapi obcigzenie
wynikajacymi z tego tytulu kosztami.

d) natychmiastowego zglaszania odpowiednim stuzbom (Policja, Straz Miejska itp.)
oraz administracji Spéldzielni zauwazonej dewastacji mienia Spotdzielni,

e) natychmiastowego zglaszania wszelkich awarii instalacji i urzadzen na osiedlu do
Spoldzielni lub pogotowia lokatorskiego oraz stuzbom upowaznionym do ich
usuwania,

f) przekazania do Spotdzielni aktualnych danych osoby do kontaktu koniecznych
w przypadku ewentualnych awarii w czasie nieobecnosci w lokalu
wiasciciela/osoby posiadajgcej spotdzielcze prawo do lokalu,

¢) udostgpniania lokalu, pomieszczenia gospodarczego, piwnicy oraz balkonu/loggi
pracownikom Spoldzielni lub osobom upowaznionym, w celu:

— ustalenia przyczyny awarii oraz jej ewentualnego usuniecia,

— dokonania okresowych przegladéw, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznych przeglagdéw stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

— zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obciazajacych czlonka
Spoldzielni albo osobe niebedgcg czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje
spoldziclcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo whasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spdtdzielni,

— monitorowania i odbioru prac remontowych zleconych przez Spétdzielnie,

—  kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych,

—  przeprowadzenia dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji,

h) otwarcia zawordw termostatycznych c.o. zgodnie z trescig ogloszenia na klatkach
schodowych zamieszczonego w momencie uruchamiania centralnego ogrzewania.
W przypadku stwierdzenia zapowietrzenia instalacji mieszkancy i osoby
posiadajace prawa do lokalu zostang obcigzeni kosztami usuniecia tego
zapowietrzenia.

. W razie nieudost¢pnienia w terminie lokalu celem wykonania przegladéw (w tym

budowlanych) osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu albo prawo

odrebnej wiasnosci lokalu zobowigzana jest niezwlocznie na wiasny koszt wykonac taki
przeglad i dostarczyé do Spotdzielni protokot potwierdzajgcy wykonanie przegladu.

. Czlonkowie Spodldzielni, wlasdciciele lokali niebedacy czlonkami, osoby niebedace

cztonkami, ktérym przystugujg spoldzielcze wasnosciowe prawa do lokali zobowigzani

sg do pokrycia wszelkich szkdd poniesionych przez Spoéldzielnie na skutek
nieudostepnienia przez nich lokalu, w tym do pokrycia kosztéw natozonych na

Spoldzielni¢ kar pienigznych.

. Czlonkowie Spoétdzielni, whasciciele lokali niebedacy czlonkami i osoby niebedace

cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali zobowigzani

sa do wykonania niezwlocznie zalecen wynikajacych z przeprowadzonych w ich
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mieszkaniach przeglagdow i dostarczenia niezwlocznie do Spoldzielni odpowiednich
protokotow.

§4

. Zaleca si¢ podczas prac remontowych instalacji hydraulicznej (przy wymianie lub
naprawie) stosowanie technologii ,,pex” taczonej na zgrzew (nie na tzw. skretki).
Zaleca si¢ w lazienkach stosowanie rozwigzan przeciwwilgociowych (np. ptynnych
folii).

W przypadku wymiany podlodg zaleca si¢ wykonanie wiasciwej izolacji akustycznej,
celem zapewnienia odpowiedniego wygluszenia.

§5

. Na wyburzanie/likwidacje (w catosci lub w czesci) jakichkolwiek $cian pomiedzy

pomieszczeniami w mieszkaniach w budynkach wielorodzinnych na os. Brodwino,

bedagcym w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, konieczne jest uprzednie
uzyskanie pozytywne] decyzji Konserwatora Zabytkow Miasta Sopotu. Réwnoczesnie

(przed przystgpieniem do wykonania takich prac) nalezy dokona¢ formalnosci

w Wydziale Urbanistyki 1 Architektury celem zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na

budowe.

. W przypadku zamiaru likwidacji w calosci lub w czesci przez cztonka Spotdzielni,

ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, badz osobe niebedgcg cztonkiem,

ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, $cian dziatlowych

w lokalu nalezy uprzednio:

a) przedlozy¢ w Spoéldzielni projekt i dokumentacje techniczng wymagang prawem
budowlanym w zakresie tego rodzaju robot/prac, wykonana przez specjaliste
posiadajgcego stosowne kwalifikacje 1 uprawnienia budowlane, i ztozy¢ kserokopie
tych dokumentdw,

b) wuzyska¢ zgod¢ Spoldzielni w formie pisemnej na wykonanie przedmiotowych
robot/prac budowlanych.

. W przypadku zamiaru likwidacji w catosci lub w czgsci $cian dziatowych w lokalu

stanowigcym przedmiot odrgbnej wlasnosci nalezy uprzednio:

a) przedlozy¢ w Spoldzielni projekt i dokumentacj¢ techniczng wymagang prawem
budowlanym w zakresie tego rodzaju robot/prac, wykonang przez specjaliste
posiadajacego stosowne kwalifikacje i uprawnienia budowlane, i ztozy¢ kserokopie
tych dokumentow,

b) uzyskaé¢ zgode Spotdzielni w formie pisemnej na wykonanie przedmiotowych
robot/prac budowlanych,

¢) uzyska¢ pisemng zgode z Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Sopotu na wykonanie przedmiotowych robdt/prac budowlanych,

d) przedlozy¢ oryginat zgody, o ktérej mowa w lit. ¢, do wgladu w Spdtdzielni
i ztozy¢ w Spoldzielni kserokopig tej zgody.

4. Zabudowa loggii oraz demontaz zabudowy loggii wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Spotdzielni.

W przypadku zamiaru zabudowy loggii nalezy uprzednio:

a) przediozy¢ w Spéldzielni projekt i dokumentacje techniczng wykonane przez
specjaliste posiadajacego stosowne kwalifikacje i odpowiednie uprawnienia
budowlane oraz wpisanego na list¢ czlonkow odpowiedniej izby zawodowej,
a takze ztozy¢ kserokopie tych dokumentow,



b) zlozy¢é w Spoéldzielni dokumenty potwierdzajace uprawnienia budowlane
i aktualng przynalezno$é¢ do odpowiedniej izby zawodowej projektanta i osoby
nadzorujgcej prace.

Projekt i wykonanie zabudowy loggii wymaga spelnienia wszystkich warunkdow

technicznych okreslonych w zalgczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu. Spotdzielnia

moze uzalezni¢ udzielenie zgody na zabudowe loggii m. in. od wprowadzenia
okreslonych zmian do projektu.

Wykonanie zabudowy loggii w budynkach wielorodzinnych na osiedlu Brodwino,
bedacym w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, wymaga uprzedniego uzyskania
pozytywnej decyzji Konserwatora Zabytkow Miasta Sopotu. Przed przystapieniem do
wykonania zabudowy loggii nalezy rowniez dopelni¢ formalnosci w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu celem uzyskania pozwolenia na
budowe. Po zakonczeniu wspomnianych prac (tj. po wykonaniu zabudowy loggii)
nalezy dostarczy¢ do Spoétdzielni protokot odbioru prac wraz z o$wiadczeniem
podpisane przez osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane i aktualna
przynaleznoé¢ do odpowiedniej izby zawodowej. Z powyzszych dokumentéw musi
wynika¢ w szczegdlnosci, ze prace te zostaly wykonane zgodnie z projektem,
przepisami i normami, sztuka budowlana oraz, ze prace te nie zagrazaja konstrukcji
budynku i nie bedg mie¢ wplywu na stan techniczny budynku.
W przypadku istnienia zabudowy loggii odpowiedzialno$¢ z tego tytulu ponosza
osoby, ktérym przystuguje prawo (prawo spotdzielcze lokatorskie, prawo spoldzieleze
wlasnosciowe, prawo odrebnej whasnosci) do lokalu, do ktorego przylega ta loggia.
Osoby te ponoszg catkowita odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate wskutek
wykonania, istnienia lub korzystania z zabudowy loggii, w tym za wszelkie szkody
osobowe i majatkowe powstale na skutek uszkodzenia ptyty stropowej loggii (powyzej
1 ponizej loggii), uszkodzenia $cian, oderwania si¢ catosei lub czesei zabudowy loggii,
zalania, zagrzybienia itp. Wymienione powyzej osoby zobowigzane sg do:
a)  zapewnienia we wlasnym zakresie i na swoj koszt nalezytego stanu technicznego
zabudowy loggii oraz stanu technicznego loggii,
b)  nalezytego dbania na swdj koszt o stan techniczny zabudowy loggii oraz stan
techniczny loggii, w szczegdlnoscei do biezacej konserwaci,
¢)  przeprowadzania co roku na swoj koszt przegladu stanu technicznego zabudowy
loggii 1 stanu technicznego loggii oraz dostarczania do Spétdzielni protokotu z
takiego przegladu podpisanego przez osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane i aktualng przynalezno$¢ do odpowiedniej izby
zawodowej.

Przepisy § 5 ust. 4 1 § 5 ust. 5 niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio takze
do remontu odnoszacego si¢ do zabudowy loggii, niestanowigcego biezgcej
konserwacji zabudowy loggii.

§6

. Na okres zimy uzytkownicy lokali (w tym mieszkancy) zobowiazani sg do:

a) zapobiegania stratom ciepla, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych 1 okien
w pomieszczeniach wspoélnych,

b) zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i przewietrzania lokali.

. W sezonie grzewczym zabrania si¢ trwatego otwierania okienek piwnicznych, okien na

klatkach schodowych i w suszarniach oraz w pomieszczeniach gospodarczych.



§7

. Zaleca si¢ zamykanie drzwi wejsciowych do klatek budynkéw mieszkalnych i1 do

pomieszczen wspolnych, celem ograniczenia mozliwosci dostepu 0sob niepowolanych.

. Zaleca si¢ weryfikowanie osob, ktorym otwiera sie drzwi wejsciowe do klatek

budynkow mieszkalnych, celem uniknigcia wejscia osob niepowotanych.

. Przy wejsciu do budynku zaleca sie stosowanie kodu wejsciowego lub breloczka, ktory

zostal zakupiony indywidualnie przez mieszkanca, a nie klucza, celem
niedoprowadzenia do uszkodzenia zamka do drzwi wejsciowych.

. Nie nalezy pozostawia¢ wlaczonych §wiatel w piwnicach i cze$ciach wspolnych.

§ 8

Korzystajagcy z windy zobowigzany jest do zapoznania si¢ 1 przesirzegania zasad
uzytkowania windy, a takze do korzystania z windy w sposdb niepowodujacy
przekroczenia dopuszczalnego jej obcigzenia.

Zabrania si¢ przewozenia w windzie przedmiotow, ktore ze wzgledu na ksztalt lub wage
mogg zniszczy¢ badz uszkodzi¢ windg (w tym podloge, sciany). W przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia windy, koszty poniesie osoba, ktéra dokonata zniszczenia
lub uszkodzenia.

§ 9

Dzialania zabronione

i

Zabrania si¢ wymiany lub przerabiania instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania, RTV 1 domofonowej, bez pisemnej zgody
Spéldzielni.

. Zabrania si¢ bezwzglednie likwidacji w calosci lub w czesci $cian

nosnych/konstrukcyjnych i innych elementow konstrukeji budynkow — elementow
nosnych. Powyzszy zakaz nie dotyczy robdt/prac wykonywanych lub zleconych do
wykonania przez Spoétdzielnie. W przypadku realizacji tzw. ,,samowoli budowlanej”
koszt przywrocenia do stanu pierwotnego oraz wszelkie inne koszty ponosi cztonek
spotdzielni, wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem lub osoba niebedgca czionkiem,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Zabrania si¢:

a) zabudowy i przebudowy balkondw,

b) instalowania paneli fotowoltaicznych na balkonach i loggiach,

¢) dobudowy balkonu na poziomie parteru w budynkach typu gdanskiego.

Zabrania si¢ na elewacji budynku oraz na osiedlu instalowania domofonéw, systemow
alarmowych, kamer, anten zewnetrznych i telewizji satelitarnej, umieszczania reklam
i szyldow, bez pisemnej zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ montowania urzadzen na balkonach/loggiach i oknach poza obrysem
budynku, bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

Wszelkie zmiany w wygladzie i konstrukcji balkonéw oraz elewacji wymagajg
pisemnej zgody Urzedu Miasta Sopotu oraz Spotdzielni.

Zabrania si¢ montazu stolarki okiennej 1 drzwiowej, wymiany wodomierzy, grzejnikow,
zabudowy gltéwnych piondéw wentylacyjnych, wodnych, gazowych i c.o0., bez pisemne;j
zgody Spotdzielni.

Niedopuszczalny jest montaz w tazienkach grzejnikéw o mocy przekraczajacej 300 Wat
bez pisemnej zgody Spdtdzielni.

Zabrania sie manipulowania i ingerencji w tablice rozdzielcze energii elektrycznej oraz
inne instalacje pod rygorem odpowiedzialnosci cywilnej 1 karnej.



10.

11.

12.

13.

14.

15,

I

Zabrania si¢ przestawiania ustawien zawordw podpionowych i termostatycznych
w piwnicach i na klatkach schodowych.

Zabrania si¢ montowania urzgdzen wentylacji mechanicznej w pionach wentylacji
grawitacyjnej.

Zabrania si¢ likwidacji oraz ingerencji w instalacje telewizyjng AZART lub inng jej
odpowiadajacg, bez pisemnej zgody konserwatora anten i Spotdzielni, pod rygorem
poniesienia kosztéw usunigcia powstalej awarii i naprawienia doznanej przez
Spoétdzielnie szkody. Powyzszy zakaz dotyczy m. in. likwidacji gniazdka antenowego.
Zabrania si¢ wlaczania/blokowania na state wigcznikow $wiatta na klatkach
schodowych.

Zabrania si¢ wykorzystywania energii oraz wody ze wspdlnych ujec na wiasne cele bez
pisemnego uzgodnienia warunkéw ze Spotdzielnia.

Zabrania si¢ zabudowy i przebudowy korytarzy wspdlnych, w tym montowania krat i
dodatkowych drzwi, bez pisemnej zgody Spdtdzielni. Zgoda Spdtdzielni moze nastapic
po przedstawieniu projektu zaopiniowanego przez rzeczoznawce do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

UTRZYMYWANIE PORZADKU, STANU SANITARNEGO 1 ESTETYKI
W BUDYNKACH I W ICH OTOCZENIU
§ 10

. Spoldzielnia zobowiagzana jest do utrzymania porzadku, odpowiedniego stanu

sanitarnego i estetyki w pomieszczeniach wspdlnych budynkéw oraz w otoczeniu
budynkow.

. Uzytkownicy lokali (w tym mieszkancy) sg zobowigzani do:

a) przestrzegania porzadku i dbania o czystosé na klatkach schodowych, korytarzach,
w windach, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz wokot
budynkoéw, zwlaszeza w trakeie przeprowadzanych w mieszkaniach remontow.

b) korzystania z lokali oraz z wszystkich urzgdzen i obiektow znajdujacych si¢ na
terenie Spoétdzielni w sposdb niestwarzajacy niebezpieczenstwa i ucigzliwosci
innym mieszkancom oraz zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych, ochrony
przeciwpozarowej, ochrony s$rodowiska, porzadkowych, zasad porzadku
publicznego itp.

§ 11

. Zabrania si¢ ustawiania pergoli na balkonach/loggiach oraz na terenach zielonych, bez

pisemnej zgody Spotdzielni.

. Zabrania sig:

a. samodzielnych nasadzen oraz samodzielnego usuwania drzew
i krzewow bez pisemnej zgody Spotdzielni,

b. rozprowadzania roslin pngeych po elewacji budynku, w tym réwniez na
balkonach/loggiach.

. Nie nalezy wyrzucaé¢ przez okna i drzwi niedopatkow, odpaddéw, $mieci i innych

przedmiotdw oraz wylewaé przez okna i drzwi zadnych ptynéw (w tym resztek).

§ 12

Obowigzuje zakaz dokarmiania:

a) dzikich zwierzat na terenie osiedla,
b) ptakéw w okolicy oczka wodnego,
c) ryb w oczku wodnym.



§ 13

. Zabrania si¢ wyktadania pozywienia na balkonach/loggiach i parapetach zewnetrznych,
celem dokarmiania zwierzat.

. Balkony i loggie powinny by¢ utrzymywane w czystosci. Balkony i loggie nic powinny
by¢ wykorzystywane jako miejsca do sktadowania i magazynowania.

. Zabrania si¢ ustawiania doniczek i skrzynek z kwiatami na zewnetrznych parapetach.
Skrzynki na kwiaty 1 doniczki na balkonach powinny byé umieszczone w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo i skierowane do wewnetrznej strony balkonu.

. Podlewanie kwiatow, mycie posadzek na balkonach/loggiach powinno odbywaé sie
w taki sposdb, aby woda nie $ciekala, nie niszczyta 1 nie brudzita elewacji i potozonych
nizej okien i balkonow.

. Zabrania si¢ rozpalania grilla na balkonach i w ogrédkach przydomowych na terenie
Spétdzielni.

§ 14

. Zabrania si¢ wyrzucania do instalacji kanalizacyjnej odpadow, $mieci, szmat, obierzyn,
artykutéw sanitarnych, artykutdéw higieny intymnej, chusteczek nawilzonych, pieluch i
innych przedmiotow. W przypadku zapchania si¢ rur kanalizacyjnych uzytkownicy
pionu zostang obcigzeni kosztami udroznienia kanalizacji.

. W czasie przerw w dostawie wody nalezy pilnowac, aby zawory wody byty zamkniete,
a przy tym korki w wannach, umywalkach, zlewozmywakach pozostawaty
niezamkniete, celem niedoprowadzenia do zalania mieszkania.

. Posegregowane $mieci nalezy wynosi¢c do pojemnikéw przeznaczonych do
odpowiedniego rodzaju odpadéw. W przypadku rozsypania $mieci lub rozlania ptynow
w cz¢Sci wspolnej budynku/nieruchomosei uzytkownik zobowiazany jest do
uprzatnigcia zanieczyszczonego terenu.

. Smieci wielkogabarytowe muszg by¢ wystawione i ulozone przy altankach
$mieciowych/zsypach w dniu poprzedzajacym termin wywozu, okre$lonym
w harmonogramie obowigzujacym na terenie Miasta Sopotu.

. Usuniecie jednorazowo wigkszej ilosci rzeczy wielkogabarytowych z mieszkania,
piwnicy itp. (np. kompletu mebli) odbywa si¢ we wiasnym zakresie i na wlasny koszt
uzytkownika lokalu, piwnicy itp., w sposéb nieucigzliwy dla innych mieszkancow
1 nie stwarzajgcy niebezpieczenstwa. Wymienione rzeczy nie mogg by¢ sktadowane
przed budynkami ani na innych terenach wspdlnego uzytkowania na osiedlu. Osoba,
ktora wystawi takie rzeczy poniesie wszelkie wynikajgce z tego tytutu koszty, w tym
koszty wezwania Strazy Miejskiej, koszty wywozu, uprzatniecia, utylizacji. Moze ona
réwniez zostaé obcigzona dodatkowa optata odpowiadajaca trzykrotnosci wysokosci
kosztow wywiezienia, utylizacji 1 uprzatnigcia rzeczy. W przypadku, gdyby Spotdzielni
nie udalo si¢ ustali¢ osoby, ktdra wystawita rzeczy, wszelkimi wynikajacymi z tego
tytutu kosztami (w szczegolnosci kosztami wywozu, utylizacji, uprzatniecia) moze
zosta¢ obcigzona dana nieruchomos$é (osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokali
i whasciciele lokali w danej nieruchomosci).

. Odpady budowlane, poremontowe (gruz, ztom, ptyty kartonowo-gipsowe, ceramika
sanitarna, kabiny prysznicowe itp.) nalezy sktadowa¢ w uzyskanych we wlasnym
zakresie 1 na whasny koszt workach budowlanych lub kontenerach, w miejscu uprzednio
pisemnie uzgodnionym ze Spoétdzielnia. Worki budowlane i kontenery nalezy oznaczy¢
numerem budynku, klatki i mieszkania.



7. Worki i kontenery, o ktérych mowa w ust. 6, nalezy usunaé w terminie 2 tygodni od
wystawienia. Za worek/kontener, w tym za uprzatnigcie miejsca jego postawienia,
odpowiedzialna jest osoba, ktora go zamowita.

8. W przypadku nieusuniecia w terminie worka lub kontenera, o ktérych mowa w ust. 6,
Spéldzielnia jest uprawniona do wezwania Strazy Miejskiej, a wszelkimi wynikajacymi
Z tego kosztami zostanie obcigzona osoba, ktdra zamowita worek lub kontener.

9. W przypadku nieusuniecia w terminie worka lub kontenera, o ktédrych mowa w ust. 6,
wszelkimi wynikajgcymi z tego tytulu kosztami (w szczegodlnosci kosztami wywozu
worka/kontenera, utylizacji, uprzatni¢cia) zostanie obcigzona osoba, ktéra zamowila
worek lub kontener. Osoba taka moze réwniez zostaé obcigzona dodatkows oplata
odpowiadajaca trzykrotnoscei wysokosdci kosztéw wywiezienia, utylizacji i uprzatnigeia
worka lub kontenera.

10. W przypadku, gdyby Spétdzielni nie udato sie ustali¢ osoby, ktéra zamowila worek
lub kontener, wszelkimi wynikajacymi z tego tytulu kosztami (w szczegélnosci
kosztami wywozu worka/kontenera, utylizacji, uprzatniecia) moze zosta¢ obcigzona
dana nieruchomo$¢ (osoby posiadajace spoldzielcze prawa do lokali i wlasciciele lokali
w danej nieruchomosci).

11. Wszelkie odpady niebezpieczne, np. farby, rozpuszczalniki, oleje, leki nalezy
wyrzucaé/utylizowaé, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, wylacznie
w wyznaczonych do tego punktach.

12. Wszelkie sprzety elektroniczne/elektrosmieci, np. telewizory, lodowki, pralki,
komputery, nalezy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przekazywac wylgcznie do
wihasciwych punktéw recyklingu/utylizacji. Zabronione jest w szczegdlnosci
umieszezanie elektrosmieci w altankach $mietnikowych czy zsypach.

13. Nie nalezy wyrzuca¢ odpadow i $mieci do lasu.

14. Zabrania si¢ wysypywania $mieci pochodzacych z odpadéw gospodarstwa domowego
do koszy parkowych ustawionych przy budynkach, na placach zabaw lub alejkach.

15. Czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce
cztonkami, ktdrym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali zobowigzani
sg udostepni¢ osobom stale lub czasowo zamieszkujacym badz przebywajgcym w ich
lokalach klucze do altan $mietnikowych lub pomieszczen zsypowych.

§ 15
1. Zabrania sie trzepania i czyszczenia dywandw, chodnikéw, kocow itp. na klatkach
schodowych, balkonach/loggiach 1 przez okna. Trzepanie moze odbywac
sie tylko w miejscach do tego wyznaczonych w godz. 8% — 19% w dni powszednie.
Zabrania sie spozywania alkoholu, zazywania narkotykow, $rodkéw odurzajacych
i innych uzywek oraz palenia papierosow na klatkach schodowych, korytarzach,

w windach, w piwnicach oraz innych pomieszczeniach i miejscach wspdlnego
uzytkowania.

o

§ 16
1. Zabrania si¢ montowania na zewnetrznych $cianach lub wewnetrznych $cianach czesei
wspolnych budynkow jakichkolwiek elementdw, a takze rozprowadzania przewodow,
bez pisemnej zgody Spétdzielni.
2. Korzystanie z suszarni odbywa si¢ z zachowaniem ponizszych zasad:
a) suszarnia shuzy wylacznie do suszenia prania,
b) z suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec danej klatki/budynku,
¢) w suszarni nie wolno przechowywaé zadnych przedmiotow.
3. W wozkarniach nalezy przechowywaé tylko wozki i rowery.



4,

5.

IV.

Zabrania si¢ dokonywania napraw 1 mycia samochodoéw na parkingach i miejscach
postojowych na terenie osiedla.

Obowigzek dorobienia klucza do skrzynki na listy, jak tez naprawienia skrzynki na listy,
obcigza danego cztonka Spoldzielni, whasciciela lokalu niebedacego czlonkiem badz
osobe niebedgcg czlonkiem, kidrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

OBOWIAZKI WLASCICIELI I OSOB POSIADAJACYCH INNE PRAWA DO
LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW I KONSERWACJI WEWNATRZ LOKALI
§17

. Zaleca si¢ zajmowany lokal, balkon/loggie (od strony wewnetrznej) i inne przydzielone

pomieszczenia utrzymywaé we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez:
1) wykonywanie napraw, wymian lub odnowien m.in:
a) urzadzen techniczno-sanitarnych,
b) przewodéw (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych na odcinku od pionu do
urzadzen sanitarnych oraz udraznianie przewodow i syfonow,
c) przewoddw 1 uzbrojenia instalacji wodociggowych na odcinku od pionu do
punktow czerpalnych,
d) elementéw instalacji elektrycznej: bezpiecznikdéw, gniazd wtykowych,
wigcznikdow swiatha itp.
2) wykonywanie odnawiania powtok malarskich i tynkarskich,
3) wymienianie stolarki drzwiowej i okiennej na zapewniajgcg infiltracje powietrza do
pomieszezen (zgodnie z PN),
4) zamontowanie nawietrzakow/nawiewnikdéw okiennych, w przypadku montazu
szczelnych okien zaklocajacych dzialanie wentylacji grawitacyjnej (zgodnie
z PN).
Koszty zwigzane z usuwaniem szkod wewnatrz lokali, powstate z winy uzytkownika,
mieszkanca lub najemcy, obcigzaja wlasciciela tego mieszkania lub osobe, ktorej
przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu, a takze uzytkownika, mieszkanca i najemce
ponoszacego wine za powstanie szkdd.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§18

Zgodne zycie wszystkich mieszkancdéw zalezy od samych mieszkancow, od

przestrzegania przepisOw w zakresie porzadku publicznego, wzajemnej pomocy i nie

zakltdcania spokoju.

Za niewlasciwe zachowanie dzieci, takie jak w szczegoélnosci: halasowanie, rysowanie

na Scianach 1 ich brudzenie, niszczenie mienia, urzadzen i instalacji, wybijanie szyb,

dewastacja zieleni i urzadzen do zabaw, odpowiedzialni sg ich rodzice lub opiekunowie.

Koszty usuniecia skutkéw dewastacji, zniszczen, uszkodzen, zabrudzen, w tym

brudzenia i niszczenia $cian, podlog, drzwi i okien, urzadzen i instalacji w budynkach

i na placach zabaw, niszczenia krzewow i obszarow zielonych, obcigzajg bezposrednio

sprawce takich czynow lub czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego

czlonkiem, osobg niebedgca czlonkiem, ktérej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe

praw do lokalu badz uzytkownika, ktéry reprezentuje osob¢ dokonujgca

dewastacji/zniszczen lub za nig odpowiada.

Osoby wynajmujace lokale powinny:

a) zapozna¢ najemcow z informacja o koniecznosci segregacji smieci,

b) zapoznaé najemcow z trescig niniejszego regulaminu.



5. W godzinach od 229 — 6% obowiazuje cisza nocna.

6. Zabrania sie glo$nego nastawiania odbiornikéw RTV i innych urzadzen nagtasniajacych
zaklocajacego spokoj sgsiadom.

7. Wykonywanie ucigzliwych prac, wywolujacych nadmierny hatas i zaklécajacych
spokdj wspdtlokatorom i sgsiadom, takich jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno
odbywaé sie wylacznie w dni powszednie w godzinach od 8% do 19%°. W niedziele
i dni $wigteczne obowiazuje zakaz wykonywania wszelkich prac remontowych.

8. Zaleca sie, aby osoba wykonujgca remont z odpowiednim wyprzedzeniem powiadomita
o tym fakcie Spoldzielni¢ oraz sasiadow, ktorych prace te moga niepokoié.

VL. WYMAGANIA WOBEC OSOB UTRZYMUJACYCH ZWIERZETA DOMOWE

§ 19

1. Niedozwolona jest hodowla i przetrzymywanie zwierzat gospodarskich i ptactwa

domowego w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach i pomieszczeniach wspolnego

uzytku.

Niedozwolone jest trzymanie jakichkolwiek zwierzat w pomieszczeniach piwnicznych

i innych czesciach wspoélnych.

3. Trzymanie zwierzat mogacych stanowic zagrozenie dla zycia lub zdrowia mieszkancow
jest niedozwolone.

4. W mieszkaniach wolno trzymaé psa, kota i inne drobne zwierz¢ta niezagrazajgce
zdrowiu i zyciu mieszkancow i innych 0sob oraz ich bezpieczenistwu, o ile ich obecnose
nie zakléca ciszy nocnej i spokoju, nie jest ucigzliwa dla otoczenia, a ich
wiasciciele/posiadacze przestrzegaja przepisoéw sanitarno-porzadkowych.

5. Wszystkie psy nalezy prowadzi¢ na smyczy i w kagancu.

6. Zabrania sie wprowadzania zwierzat na place zabaw, tereny sportowe i tereny
rekreacyjne.

7. Wiasciciel zwierzecia (w szczegdlnosci psa) zobowigzany jest niezwlocznie usuwaé
wszelkie szkody i zanieczyszczenia spowodowane przez zwierz¢ w miejscach
wspolnego uzytku, takich jak: ulice, chodniki, parkingi, tereny zielone, korytarze
i klatki schodowe, windy itp., w tym niezwlocznie usuwa¢ odchody.

8. Za wszystkie szkody i zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta odpowiadaja
wlasciciele i posiadacze tych zwierzat.

b2

VII. PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW
PRZECIWPOZAROWYCH
§ 20

1. W przypadku stwierdzenia naruszen niniejszego regulaminu, pozaru, awarii lub
zagrozenia bezpieczenstwa w budynkach lub na terenie osiedla mieszkancy
i uzytkownicy zobowiazani sg niezwlocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby (Policja,
Straz Miejska, Straz Pozarna, Pogotowie itp.) oraz pogotowie lokatorskie lub
administracj¢ Spotdzielni. Numery telefondw miejskich 1 wlasnych stuzb technicznych
podane sg na tablicy informacyjnej na klatce schodowej oraz na stronie internetowe;j
Spétdzielni.
Jednolity Europejski Numer Alarmowy: 112.

2. Zabrania sie zastawiania drog pozarowych, drog do pomieszczen smietnikowych, wejsé
do klatek schodowych.

3. Parkowanie pojazdoéw jest dopuszczalne tylko w miejscach do tego wyznaczonych.
Na zadanie Spoldzielni wiadciciele lub posiadacze pojazddéw zobowiazani sa

10



10.

11.

12.
13.

do nieparkowania pojazdéw w wyznaczonym terminie na wyznaczonym terenie, celem
umozliwienia odsniezenia terenu, wykonania remontu nawierzchni, koszenia trawy itp.
Zabrania si¢ przechowywania w mieszkaniach, pomieszczeniach gospodarczych,
piwnicach, garazach, na miejscach parkingowych/postojowych, na balkonach/loggiach
oraz w innych pomieszczeniach i czgsciach wspolnych: materialow tatwopalnych,
wybuchowych, niebezpiecznych, toksycznych, zrgcych i cuchngcych, w tym butli
gazowych.
Zabrania si¢ przechowywania na korytarzach, klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych 1 innych czgsciach wspodlnych jakichkolwiek  przedmiotow,
w szczegllnoscl takich jak: meble, rowery, wodzki, $mieci i inne przedmioty
utrudniajace bezpieczng komunikacje lub stwarzajace zagrozenie bezpieczefstwa,
w tym bezpieczenstwa pozarowego. Spoldzielnia moze usungc¢ takie rzeczy na ryzyko
wlasciciela lub posiadacza rzeczy i obciazy¢ wszelkimi wynikajacymi z tego tytulu
kosztami w szczegodlnosci wiasciciela lub posiadacza rzeczy.
Zabrania si¢ magazynowania w mieszkaniach rzeczy w ilosci 1 w sposob, ktory
stwarzalby zagrozenie pozarowe, sanitarne lub epidemiologiczne bgdz uniemozliwiat
sprawne przeprowadzenie akeji ratowniczej.
Zabrania si¢ trzymania na miejscach postojowych/parkingowych innych przedmiotow
niz pojazdy mechaniczne, w szczegolnosci takich jak: meble, wozki, $mieci i inne
przedmioty utrudniajgce bezpieczng komunikacje lub stwarzajace zagrozenie
bezpieczefistwa, w tym bezpieczenstwa pozarowego. Spoldzielnia moze usunaé takie
rzeczy na ryzyko wiasciciela lub posiadacza rzeczy i osoby posiadajacej tytut prawny
do miejsca postojowego/parkingowego oraz obcigzy¢ wymienione osoby wszelkimi
wynikajacymi z tego tytutu kosztami.
Na parkingach Spoétdzielni/miejscach postojowych zabrania si¢ statego parkowania
samochodow cigzarowych, dostawczych, autobusdw, przyczep oraz kamperdw.
Zabrania si¢ palenia papierosdw i rozniecania ognia we wszystkich miejscach
wspdlnego uzytkowania.
Zabrania si¢ montowania drzwi i krat zagradzajgcych droge ewakuacji, bez pisemne;j
zgody Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu i Spéldzielni.
Istniejgce kraty badz zamknigcia koncowek korytarza muszg byé wyposazone w
wymagane przez straz pozarng bezpieczne zamknigcia, tzn. takie, ktore pozwalaja od
wewngtrz otworzy¢ drzwi bez uzycia kluczy lub elektronicznego przycisku.
Zabrania si¢ w piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych, suszarniach, korytarzach
i innych czgéciach wspolnych budynkow:
a. instalowania dodatkowych punktow o$wietleniowych, wlacznikow sSwiatla
i gniazdek wtykowych;
b. uzytkowania i1 podlgczania: pralek, loddéwek, zamrazarek i innych urzadzen
elektrycznych.
Zabrania sie¢ samowolnego wchodzenia na dach budynkow.
W budynkach obowigzuje zakaz przechowywania motocykli i skuterdw.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

L,

§ 21
Uwagi, zazalenia i wnioski cztonkow Spotdzielni oraz osdb niebedgcych cztonkami
Spoldzielni posiadajacych tytul prawny do lokalu (spétdzielcze whasnosciowe prawo
lub prawo odregbnej wlasnosci) odnosnie dziatalnosci organéw Spotdzielni zostana
rozpatrzone w statutowym terminie wynoszacym 30 dni, a w sprawie zawilej
w terminie 60 dni.
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2. Spoldzielnia moze obciazyé czlonkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami oraz osoby niebedgce czlonkami, ktorym przyslugujg spoldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali kosztami wystosowanych do nich przez Spoéldzielnig
wezwan i upomnien, w tym wezwan 1 upomniefi wynikajacych z nieprzestrzegania
niniejszego Regulaminu oraz wezwan do zaptaty w zwiazku z brakiem platnosci
(w tym brakiem platnosci optat za lokale mieszkalne).

Czlonkowie Spoldzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami, osoby niebedgce

cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz

uzytkownicy lokali zobowiazani sa do biezacej aktualizacji w Spoldzielni ilosci oséb
zamieszkalych w danym lokalu w terminie siedmiu dni od daty zmiany.

4. W przypadku podania do Spoldzielni falszywego zgloszenia o awarii lub zdarzeniu
kosztami niezasadne] interwencji zostanie obcigzony zgltaszajacy.

5. W stosunku do cztonkow Spétdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami, oséb
niebedgcych czlonkami, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, uzytkownikow lokali (w tym oséb w nich zamieszkujgcych) i mienia Spotdzielni,
w przypadku nieprzestrzegania niniejszego regulaminu, Spoldzielni przystuguje
odpowiednio w szczegdlnosci:

a. roszczenie o naprawienie szkody,

b. uprawnienie do zastosowania sankcji i podjgcia czynnosci przewidzianych Statutem
Spotdzielni lub przepisami prawa,

¢. uprawnienie do kierowania wnioskéw o interwencje lub o ukaranie do whasciwych
organdow,

d. uprawnienie do zadania pokrycia kosztow szkody powstalej z winy
cztonka/mieszkanca/uzytkownika, a naprawionej przez Spoldzielnie,

e. uprawnienie do zadania w trybie procesu orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na warunkach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,

f. uprawnienie do zadania w trybie procesu sprzedazy lokalu albo sprzedazy
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, na
warunkach okreslonych w ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych i ustawie
o wiasnosci lokali.

LS ]

§22
Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg nr 1 z dnia 27.01.2022r. Rady Nadzorczej
Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.
Jednoczesnie traci moc Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego Nauczycielskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sopocie z dnia 29.06.2017r. zatwierdzony uchwaly Rady
Nadzorczej nr 58/2017.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Naueczycielskiej Spoldzighhi Mieszkaniowe;j Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
=
S /ijﬁ\,.ﬂ;k
Danfifd Wendykowska Anna bukasiak
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Zaltgeznik nr 1 do Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego Nauczycielskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej

Warunki techniczne zabudowy loggii:

1.

Montaz elementéw zabudowy zostanie przeprowadzony przez wykwalifikowang firme
posiadajgca odpowiednie doswiadczenie.

Zabudowa musi by¢ tak zaprojektowana, aby pozostawi¢ dostep serwisowy do
balustrady (konserwacja, wymiana) i innych elementow budynku. Obowigzuje
bezwzgledny zakaz demontowania i przerabiania balustrad.

Zabudowa musi by¢ tak zaprojektowana, aby byla mozliwo$é jej bezpiecznej
konserwacji, mycia oraz w razie potrzeby demontazu jej elementéw w catosci lub w
czescl,

Kolejnos¢ montazu.

Nalezy ocenic¢ stabilnos¢ podtoza, stan wylewki lub polozonych ptytek, balustrady oraz
scian. Podloze nie moze by¢ ,,luzne”, spekane. Nalezy przewidzieé¢ montaz obrobek
zewnetrznych, okapu i elementéw maskujacych. Elementy montazowe takie jak jak
dolna, gérna i boczne , listwy startowe” nie moga by¢ bezposrednio mocowane przez
profil do podloza. W pierwszej kolejnosci musza zostaé wklejone kotwy lub szpilki
gwintowane na klej dwuskiadnikowy. Po osadzeniu mocowan nalezy ocenié stan $cian
1 plyt stropowych i stwierdzi¢, czy nie ulegty uszkodzeniu oraz czy kotwy sa poprawnie
zamocowane. Podczas montazu teren przylegly, otoczenie nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ 1 wygrodzi¢, aby zachowaé bezpieczefistwo o0s6b postronnych
i bezpieczenstwo mienia. Po montazu elementéw zabudowy nalezy ocenié¢ wzrokowo
czy wszystko jest poprawnie ztozone i czy pozostaje szczelne.

Zakonczenie prac zostanie potwierdzone protokolem odbioru robét przez osobe
posiadajacg uprawnienia budowlane do kierowania robotami. Po zakonczeniu robét
montazowych otoczenie nalezy przywrdci¢ do stanu pierwotnego.
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